i Yttrande 1(8)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2025-02-20 3024-2025
X Vastra Gotaland

Molndals Stad
planexploatering@molndal.se

Forslag till detaljplan for verksamheter inom
Fassberg 1:4 och 1:57 m.fl. i vastra Mélndal,

Molndals kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2024-12-05 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardférfarande

Beskrivning av drendet

Planen syftar till att avlasta Fassbergsmotet genom en foérlangning av
Alfagatan till Jolengatan och mdijliggora en utokning av Jolens
verksamhetsomrade med 20 000 kvadratmeter bruttototalarea
(BTA). I utbyggnaden av verksamhetsomradet ska hansyn tas till
omradets kulturvarden.

Lansstyrelsen har yttrat sig tidigare i arendet i ett samrad om
betydande miljopaverkan for detaljplanen (dnr. 18679-2023)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens bedomer att kommunen har gjort ett valavvagt
planforslag som ligger i linje med kommunens dversiktsplan och
fordjupad oversiktsplan for Fassbergsdalen. Kommunen har i stora
drag har tagit hansyn och forhéller sig till omradet utpekade
kulturhistoriska varden. Planomradet ar idag oexploaterat och
utgors av aker- och grasmark, planforslaget medger en hog
hardgorandegrad och kommunen behover i vidare planarbete
tydliggora och beskriva fragor kopplade till rening- och férdrdjning
av dagvatten, skyfallshantering och 6versvamning vid hoga floden
samt komplettera den geotekniska utredningen. (se vidare under
provningspunkter).

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se ~ Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kinda férhéllanden att frdgor som berdr
miljokvalitetsnormer for vatten, geoteknik, skyfall och dversvamning
vid hoga floden maste 16sas pé ett tillfredsstallande satt i enlighet

med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedéomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa
kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala foérhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen anser att planforslaget strider mot provningsgrunden
miljokvalitetsnormer samt halsa och sakerhet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning dar floden och
fororeningar beraknats for befintliga och framtida férhallanden med
och utan rening. Recipient for dagvattnet ar vattenforekomsten
Stora An och slutrecipient ar Askimsviken. Dagvattenhantering har
foreslagits pa allman platsmark och pa kvartersmark.

Fororeningsbelastningen (kg /ar) i recipient 0kar fér samtliga
analyserade parametrar om ingen rening vidtas. Aven med
foreslagen rening Okar en del av parametrarna. I
dagvattenutredningen har det bedomts att en sadan 6kning inte
kommer att medverka till negativ pdverkan pa MKN eftersom
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okningen ar marginell och inga verksamheter ar planerade som kan
ge utslapp av dessa fororeningar. Lansstyrelsens saknar dock en
tydlig motivering och beskrivning gallande vilka utslapp av
fororeningar som tillkommande biltrafik medfor.

Med hansyn till det stora fordrdjning- och reningsbehovet ar det
mycket viktigt att foreslagna eller likvardiga dagvattenldsningar
genomfors. En stor andel av dagvattenhanteringen foreslas ske pa
kvartersmark utan reserverad plats pa plankartan. Kommunen
behover sakerstalla att de planerade eller likvardiga dagvatten-
16sningar kommer att genomforas vilket inom omradet gors bast
genom att de placeras pa allman platsmark. Om sa inte gors behover
det motiveras varfor och pa vilket sitt genomférande, underhall och
drift av dagvattenanlaggningarna sakerstalls. Lansstyrelsen anser att
mark avsedd for dagvattenhantering behover reserveras och forses
med bestammelse pa plankartan for att sikerstélla att tillrackligt
utrymme finns tillgangligt.

Halsa och Sakerhet

Skyfall

Kommunen hanvisar till en 6évergripande skyfallskartering for
tatorterna. Karteringen utgér fran befintliga forhéllanden. Omradet
ar idag oexploaterat och bestér av genomslapplig mark.
Exploateringen kan komma att paverka avrinningsvagar, var vattnet
tar vagen och mangden vatten som avrinner fran omradet. Redan
idag ser det ut som att vatten avrinner och blir stdende pa
Jolengatan. Kommunen behover infor granskningen fortydliga sitt
resonemang och beddmning att det racker med att kompensera for
befintliga 1dgpunkter for att inte forsamra for befintlig bebyggelse
och infrastruktur, trots den 6¢kade hardgoérandegranden.

Den vattenvolym som behover fordrojas inom omradet for att inte
forsamra for omkringliggande omraden behover sakerstillas i
plankartan.

Vidare behover kommunen gora en beddmning av framkomligheten
till omradet vid skyfall.

Kommunen beskriver att ny cirkulationsplats pa Jolengatan foreslas
hojdsattas sa att flodet fran vaster ej kan rinna in i omradet och
riskera skador pa nya byggnader. Lansstyrelsens kan inte av
planhandlingar utlasa om kommunen gor bedomningen att
hojdsattning av cirkulationsplatsen ar en férutsattning for att nya
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byggnader inte ska skadas vid skyfall samt om den reglerade
marknivan (+4 meter) tillrackligt for att uppna funktionen. Detta
behover fortydligas infér granskningen.

Oversvamning hoga floden

Omradet 6versvimmas vid ett 200-arsflode. Kommunen behéver
reglera nivan pa fardigt golv enligt slutsatser i dagvatten- och
skyfallsutredningen (+4,8 meter).

Kommunen behover gora en beddmning av framkomligheten till
omradet vid hoga floden.

Geoteknik

Lansstyrelsen har samratt med Statens geotekniska institut (SGI) i
arendet och som har lamnat ett yttrande daterat 2024-02-05.

I sitt yttrande efterfragar SGI om komplettering av utredningen
under nigra punkter.

Lansstyrelsen delar SGI:s asikt och hanvisar till SGI:s yttrande i sin
helhet. Lansstyrelsen vill ocksé lyfta att alla eventuella geotekniska
atgarder behover sikerstéallas i plankartan.

Rad enligt PBL och MB

Dagvatten

I dagvattenutredningen beskrivs att vatten norr om planomradet
behover hanteras och ledas forbi planomradet och det finns forslag
pa att detta kan goras i ett befintligt dike. Detta ser inte ut att finnas
inlyft i planbeskrivningen eller regleras i planbestammelserna mer
an att marken ar prickad. Det verkar som att bilaga 4 till
dagvattenutredningen inte har kommit med handlingarna. Det ar
darfor svar att forstd hur kommunen avser hantera vattnet fran norr
och om det finns forutsattningar i plankartan for att detta ska kunna
genomforas.

Miljokvalitetsnormer vatten
Grundvatten
Frolunda grundvattenférekomst ligger i anslutning till planomradet.

Kommunen har bedémt att MKN for denna inte kommer att
paverkas av planen. Detta bor motiveras tydligare. I
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dagvattenutredningen anges att inga ingrepp kommer goras pa djup
som paverkar grundvattenforekomsten negativt. Lansstyrelse
undrar om den beddmningen dven omfattar ev. palgrundlaggning
vilken rekommenderas i planbeskrivningen.

Hydromorfologi

Eftersom marken idag utgors av akermark och hardgérandegraden
okar avsevart, sker en mycket stor forandring av utgdende floden
frdn omradet. For ett dimensionerande 30-ars regn beraknas flodet
oka fran 49 1 /s till 843 1/s om ingen férdréjning vidtas. Om utgaende
flode ar av betydelse i forhallande till flodet i recipienten behovs
darfor en bedomning kopplat till risken for erosion i recipient som
konsekvens av okat flode. Det bor ocksa bedémas om det finns en
risk for paverkan pa MKN hydromorfologiska kvalitetsparametrar till
foljd av detta.

Jordbruksmark

En del av planomradet utgdrs av vall som en jordbrukare brukat fram
till 2024. Marken klassas darfor som brukningsvard jordbruksmark
och kommunen bedémer exploateringen som ett vasentligt
samhallsintresse. Kommunen har darfor gjort en
lokaliseringsutredning utifran 3 kap 4 § miljobalken. Man har da
jamfort planomradet med tre alternativa lokaliseringar. Av dessa ar
ett belidget pa jordbruksmark, ett ar en golfbana och ett ar
naturmark inom ett befintligt verksamhetsomrade. Det senare
beddéms dock som for litet och ar detaljplanelagt for trafikindamal. I
den samlade bedémningen bedoéms aktuellt planomrade vara det
lampligast alternativet. Planomradet har aven stdd i gallande
oversiktsplan 2023 for hela Molndal.

Kulturmiljo

Fassbergs by ar utpekat som ett kommunalt bevarandeomride med
kulturhistorisk betydelse som den enda bevarade bystruktur i ett
omgivande odlingslandskap med ett lang tidsdjup. I det kommunala
bevarandeprogrammet anges riktlinjer for hur tillkommande
bebyggelse bor anpassas till omradets kulturmiljovarden vad galler
utformning, placering och varsamhet mot platsens kulturhistoriska
karaktarsdrag. Kommunen har tagit fram en kulturmiljoutredning i
syfte att bedoma konsekvenserna av foreslagen byggratt pa
omradets kulturmiljévarden och med rekommendationer for
anpassning av tillkommande bebyggelse till den kulturhistoriska
karaktaren. I kulturmiljoutredningen gors bedomningen att det
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historiska och visuella sambandet mellan Fassbergs by, de utflyttade
gardarna och 6ppna odlingsmarkerna, blir i varierad grad svarare att
uppfatta och forstd, framfor allt fran sdder och sydvast om
planomradet. I kulturmiljéutredningen gors den sammantagna
beddmningen att planforslaget medfor mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Lansstyrelsen instammer i denna
beddmning.

Planbestammelserna reglerar marktackningsmaterial med hansyn
till overgdngen mellan tillkommande bebyggelse och den
framtradande Jolenkullen. Planomradets del som gransar mot
Jolenkullen har ocksa markerats som prickmark dar byggnader inte
far uppforas. Vidare reglerar planbestimmelserna att utstickande
skyltar inte far placeras pa tak pa byggnaderna narmast Jolenkullen.
Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen till viss del har tagit hansyn
till kulturmiljons karaktar och varden genom siktlinjer, placering,
skala och fasadkulorer pa tillkommande bebyggelse utifran
rekommendationer i kulturmiljoutredningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskyddsférordningen

Som framgar av rattspraxis behéver kommunen gora en bedémning
av om genomfdrandet av detaljplanen kan komma i konflikt med
artskyddsreglerna. Underlaget innehéaller beskrivningar av arters
forekomst i omradet, men ndgon bedémning av huruvida otillaten
kan uppsta till f6ljd av detaljplanen finns inte i samradsunderlaget.
Antagna planhandlingar maste innehéalla dessa uppgifter, annars kan
planen upphavas i domstol om den overklagas.

De narmare fragorna som behdéver klaras ut ar i det har fallet

a. hur férutsattningarna ar for de fagelarter som genom
planerade atgarder forlorar omraden for fortplantning och
vila att tillgodose sina behov i ndromrddet, och om det kravs
anpassningar och skyddsatgarder for att populationerna ska
finnas kvar i omradet. Naromradet ska avgransas utifran den
berorda artens ekologiska krav och typiska
spridningsbeteende.

b. om atgirden leder till en storning genom buller, mansklig
aktivitet eller annat, och vilken betydelse den har stérningen
har fér mojligheten att bibehélla eller ateruppratta
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populationen av berdrda fagelarter till en tillfredsstéillande
niva, och om anpassningar och skyddsatgarder kan leda till
att storningen uteblir eller minimeras.

Lansstyrelsen anser att forstudien innehaller en tillrackligt
tillforlitlig beskrivning av vilka arter som nyttjar det berérda
omradet. Till granskningsskedet bor kommunen komplettera
underlaget med svar enligt punkterna ovan. Vilka utredningsinsatser
som behovs for att inhamta och redovisa uppgifterna far kommunen
avgora i samrad med naturvardssakkunnig.

Kulturmiljélagen

Arkeologisk utredning och forundersokning har genomforts. Del av
fornlamning L1968:1565 (boplats) bedoms vara undersokt och
borttagen inom planomradet. Observera att lagskyddad del av
fornlamningen kvarligger direkt norr om planomradet. Inga
ytterligare ingrepp i fornlamningen far ske utan tillstdnd fran
lansstyrelsen (2 kap kulturmiljolagen). Vid genomférandet av
byggnationen bor forsiktighetsitgarder vidtas sa att fornlamningen
inte kommer till skada.

Vattenverksamhet

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundlaggning
kan bortledning av grundvatten under anlaggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor om att
atgarder som kan innebéara bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap. Miljobalken. Bortledning av
grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig
allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. Det ar
verksamhetsutdvarens ansvar att gora denna bedémning. I det fall
atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenavdelning.

Arbete i vattenomraden, tex i diken, kan vara vattenverksamhet som
kan vara anméilnings- eller tillstdndspliktiga enligt 11 kap.
miljobalken.

Undersoknings om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for natur och vatten-, miljo-, landsbygds-,
samhallsavdelningen samt avdelningen for civilt férsvar och
beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet
har fattats av planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2025-02-05

Kopia (utan bilaga) till:

SGI

Lansstyrelsen/

Natur- och vattenavdelningen, Martin Goblirsch, Agnes Danielsson
Miljoavdelningen, Robert Jalvin

Sambhallsavdelningen, Pernilla Morner, Lena Emanuelsson
Landsbygdsavdelningen, Christina Akerman

Avdelningen for civilt férsvar och beredskap, Dea Ternstrom
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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